LEI COMPLEMENTAR N.° 362 DE 28 DE SETEMBRO DE 2023

ANEXO XIV — GLOSSARIO

e AFASTAMENTO DE FUNDO — menor distancia entre qualquer elemento construtivo da
edificacdo e a divisa de fundo do terreno, medida perpendicularmente a essa divisa.

* AFASTAMENTO FRONTAL — menor distancia entre a edificacao e o alinhamento, medida
perpendicularmente a este.

e AFASTAMENTO LATERAL — menor distincia entre qualquer elemento construtivo da
edificacdo e a divisa lateral do terreno, medida perpendicularmente a essa divisa.

* AGROECOLOGIA - alternativa a agricultura convencional a partir de uma perspectiva
ecoldgica, em que a producdao no campo ¢ aliada com a preservacao dos recursos naturais e
ecossistemas em geral, de forma sustentdvel, culturalmente sensivel, socialmente justa e
economicamente viavel.

* ALINHAMENTO - limite entre o terreno e o logradouro publico.

e ALTURA MAXIMA NA DIVISA — distdncia maxima vertical medida do ponto mais alto da
edificacao na divisa até o ponto médio do perfil natural do terreno no segmento da divisa a qual
se acoste a edificacao.

« AREA BRUTA EDIFICADA - Soma das areas construidas de uma edificacdo, medidas
externamente.

e AREA DE CIRCULACAO HORIZONTAL COLETIVA - espago de uso comum necessario
ao deslocamento em um mesmo pavimento € ao acesso as unidades autdnomas.

e AREA DE CIRCULACAO VERTICAL COLETIVA - espaco de uso comum necessario ao
deslocamento de um pavimento para outro, compreendendo escadas, patamares de acesso,
rampas e elevadores.

» AREA DE CONVIVIO - area coberta ou descoberta, destinada ao uso dos condéminos para
lazer e convivéncia, devendo ser equipada para tal finalidade.

« AREA DE FRUICAO PUBLICA — area de uso publico, localizada no interior de terreno
privado, no primeiro pavimento, contiguo ao passeio, que ndo pode ser fechada com
edificagdes, instalagdes ou equipamentos, destinado a ampliagdo de areas verdes e a formacao
de pequenas pragas e largos para convivio coletivo.

* AREA DE USO COMUM - espacos da edificacao ou do terreno destinados a utilizagao
coletiva dos condominos, tais como as vias internas de acesso as unidades, area de convivio e
lazer e estacionamento.

e AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - é4rea protegida, coberta ou ndo por vegetacio
nativa, com a fun¢do ambiental de preservar os recursos e processos naturais e a biodiversidade.

« AREA DE RISCO GEOLOGICO — 4rea sujeita a sofrer perdas ou danos decorrentes de
evento geoldgico natural ou induzido ou ser por ele atingida.



» AREA LIQUIDA EDIFICADA - érea total edificada, deduzidas as areas nio computaveis no
Coeficiente de Aproveitamento

« AREA NAO EDIFICAVEL OU NON-AEDIFICANDI — area em que néo é permitido
construir.

e AREA PERMEAVEL - area destinada a permitir a infiltragdo de 4gua no solo, estando livre
de qualquer elemento construtivo ou pavimentagdao impermeabilizante.

¢ AREA REMANESCENTE - por¢io que se manteve indivisa apds o parcelamento ocorrido
em uma gleba, permanecendo a area remanescente como gleba.

e AREA UTIL- somatéria da area total edificada e dos espacos livres do terreno utilizados no
exercicio de uma atividade.

» AREA VERDE — aquela destinada a garantir a manutengao da cobertura vegetal de qualquer
porte, preservando a permeabilidade do solo, a fauna e a flora existentes.

* BEIRAL — prolongamento do telhado ou cobertura além da prumada da parede, ndo podendo
ser utilizado como piso do pavimento superior.

* CALCADA — parte da via publica, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulacao de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros fins.

* COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - relagao entre a area liquida edificada e a area
total do terreno. Multiplicado pela area do terreno, determina a area edificavel admitida no
mesmo;

« COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO - maior Coeficiente de Aproveitamento
permitido para o terreno, sem aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir,
determinando o potencial construtivo do mesmo.

e COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - maior Coeficiente de
Aproveitamento admissivel no terreno, mediante aplicagdo da outorga onerosa do direito de
construir e / ou transferéncia do direito de construir, determinando o potencial construtivo
adicional do mesmo.

e COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO - menor Coeficiente de
Aproveitamento admissivel no terreno, determinando a 4rea minima a ser edificada no terreno.

* CONTROLE URBANO - controle do parcelamento, da ocupacao e do uso do solo urbano
por meio da aplicacao da legislagdo urbanistica.

* DECLIVIDADE - relacdo entre a diferenca de altura entre dois pontos e a distancia
horizontal entre esses pontos.

* DIVISA — linha que separa o terreno da(s) propriedade(s) confrontante(s).
* DIVISA DE FUNDO - divisa que nao faz interse¢do com o alinhamento do terreno.
* DIVISA LATERAL — limite que faz intersecdo com o alinhamento do terreno.

e EFLUENTE LIQUIDO - residuo liquido das diversas atividades humanas e descartado no
meio ambiente.

e ELEMENTO CONSTRUTIVO - qualquer elemento ou parte que componha a edificacao ou
modifique o espago natural do seu entorno.



EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS — equipamentos publicos de educacio, saude, cultura,
lazer, seguranca, servicos publicos de natureza administrativa e similares. .

EQUIPAMENTOS PUBLICOS — sdo os equipamentos urbanos e comunitarios para prestagio
de servicos publicos e utilizagdo coletiva da populacao.

EQUIPAMENTOS URBANOS - sdo os equipamentos publicos destinados a abastecimento de
agua potavel, redes de esgoto sanitario, de energia elétrica publica e domiciliar, escoamento e
coleta de aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de telefonia, comunicacdo e dados e gas
canalizado.

ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO (ELUPs) — espacos de livre acesso ao publico,
destinados a praticas de lazer, recreacdo, contemplacdo, prote¢do paisagistica e ambiental,
manifestagdes civicas e culturais, a convivéncia e as trocas, abrangendo, entre outros, as areas
verdes.

ESTACIONAMENTO - area coberta ou descoberta destinada a guarda de veiculos incluindo
a area de manobra de veiculos.

FACHADA ATIVA — Solugao projetual de gentileza urbana que consiste na destinagdo de, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) da area do primeiro pavimento ao uso nao residencial, com
a finalidade de instalacdo de comércio e servico local, com permeabilidade fisica e visual, que
permita interagdo com os espagos publicos adjacentes - calgadas e Areas de Fruigio Publica, se
houver.

FAIXA DE DOMINIO — ¢ a base fisica sobre a qual assenta uma rodovia, constituida pelas
pistas de rolamento, canteiros, obras-de-arte, acostamentos, sinalizacdo e faixa lateral de
seguranga, até o alinhamento das cercas que separam a estrada dos imoveis marginais ou da
faixa de area nao edificavel.

FUNCAO PUBLICA DE INTERESSE COMUM - politica publica ou agdo nela inserida cuja
realizagdo por parte de um Municipio, isoladamente, seja inviavel ou cause impacto em
municipios limitrofes.

FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE — destino que devera ter uma propriedade, conforme
definido neste Plano Diretor, e que garantira a sua correta coexisténcia com os interesses de
todo o Municipio.

FUNCOES SOCIAIS DA CIDADE — fungdes que contemplam o atendimento universal dos
direitos humanos fundamentais e sociais no territério, cujo desenvolvimento a politica urbana
tem por objetivo ordenar.

GLEBA — terreno que ndo sofreu processo de parcelamento do solo para fins urbanos.
GUARITA - edificagdo destinada a vigilancia e controle do acesso ao empreendimento.

INCOMODIDADE - efeito negativo gerado por uma atividade sobre a vizinhanga e o bem-
estar coletivo, em desacordo com os padrdes ambientais considerados satisfatorios.

INFRAESTRUTURA URBANA BASICA — é constituida pelo sistema de circulagio de
pedestres, ciclistas e veiculos, dotado de pavimentacdo e meio-fio, € pelos equipamentos
urbanos, exceto redes de telefonia, comunicagdo e dados e gés canalizado.

INTERIORIZACAO DE IMPACTOS - consiste na implantagio de medidas que permitam
absorver, no interior do terreno, os impactos provenientes do funcionamento de uma atividade.
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LICENCIAMENTO - processo mediante o qual s3o concedidas pelo Poder Publico as licencas
relativas a parcelamento do solo, edificacdo ou demoli¢do e localizacdo e funcionamento de
atividade, dentre outras.

LICENCIAMENTO AMBIENTAL — processo mediante o qual sdo concedidas pelo Poder
Publico as licengas ambientais, nos termos da legislagdo ambiental.

LICENCIAMENTO URBANISTICO — processo de licenciamento de empreendimentos e
atividades considerando as diretrizes € normas da legislagdao urbanistica, de forma a garantir o
cumprimento das fungdes sociais da propriedade urbana e da cidade.

LOGRADOURO PUBLICO — espago livre destinado a circulagio publica de veiculos e de
pedestres, constituido por ruas, travessas, becos, avenidas, pracas, pontes etc.

LOTE - unidade imobiliaria com frente para via publica oficial, resultante de loteamento ou
desmembramento para fins urbanos ou unidade imobilidria integrante de condominio de lotes..

MACROZONEAMENTO - divisao do territério do Municipio em Macrozona Urbana e
Macrozona Rural.

MARQUISE- cobertura em balango destinada exclusivamente a prote¢ao de transeuntes, nao
podendo ser utilizada como piso do pavimento superior.

OCUPACAO DO SOLO — expressio utilizada para designar o modo de implantacdo das
edificagdes no territorio.

PARCELAMENTO DO SOLO - divisao da terra em unidades juridicamente independentes,
com vistas a edifica¢dao ou utiliza¢do do solo.

PAVIMENTO - espago de uma edificacdo situado entre dois pisos sobrepostos ou entre o piso
e a face inferior da cobertura, incluindo as areas descobertas no mesmo piso.

PAVIMENTO DE COBERTURA - ultimo pavimento de edificagdo residencial multifamiliar
ou de uso misto, que possua pelo menos um acesso interno a unidade imediatamente inferior a
qual pertence.

PERFIL NATURAL DO TERRENO - superficie de terreno na situagdo em que se apresenta
na natureza ou na conformacao dada por ocasido do parcelamento.

PE DIREITO — distancia minima vertical util, medida entre o piso acabado e a face inferior da
laje, forro ou elemento estrutural de cobertura.

PERGOLADO - conjunto de elementos horizontais ou inclinados, distanciados regularmente,
podendo ou ndo suportar vegetagdo, sem constituir cobertura.

PILOTIS — pavimento com espago livre, destinado ao uso comum, convivio e lazer, nao
localizado no subsolo.

PISO - plano ou superficie de fechamento inferior de um pavimento.

PISTA — parte da via normalmente utilizada para a circulagio de veiculos, podendo conter uma
ou mais faixas de transito, identificada por elementos separadores ou por diferenga de nivel em
relagdo as calgadas, ilhas ou aos canteiros centrais.

PLANO PLURIANUAL - plano que deve ser feito a cada quatro anos estabelecendo as
diretrizes, objetivos e metas a serem seguidos pelo Governo .



POTENCIAL CONSTRUTIVO - resultado da multiplicagdo da éarea do terreno pelo
Coeficiente de Aproveitamento da zona ou area onde esteja situado.

PRIMEIRO PAVIMENTO - aquele cujo piso apresente o menor desnivel em relagdo ao
ponto mais alto da calgada no alinhamento.

PRODUCAO ARTESANAL - Processo de producdo em pequena escala, de forma
predominantemente manufatureira, sem a utilizagdo de maquinario industrial.

QUADRA - porgao de terreno destinada total ou parcialmente a lotes.

QUOTA DE TERRENO POR UNIDADE RESIDENCIAL - relagao entre a area total do
terreno e o nimero maximo de unidades residenciais nele permitido.

RECUO DE ALINHAMENTO - faixa de largura fixa ao longo da testada do terreno, a
ser mantida como area ndo edificavel, prevista para viabilizar o futuro alargamento da cal¢ada
e/ou pista de rolamento da via.

REGULARIZACAO FUNDIARIA E EDILICIA — conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a incorpora¢do de assentamentos irregulares ao
ordenamento territorial urbano bem como a constituicao de direitos reais aos seus
beneficidrios.

REVERSAO DE ESGOTOS - transferéncia dos esgotos sanitarios de uma bacia ou sub-
bacia hidrogréfica, para outra para ligagdo em outra rede ou sistema, de modo a garantir o
tratamento.

RISCO GEOLOGICO-GEOTECNICO - situagio de perigo, perda ou dano, ao homem e
suas propriedades, em razao da possibilidade de ocorréncia de processo geologico, induzido ou
ndo (CERRI E AMARAL, 1998), ou seja, ¢ a probabilidade de um evento provocar perdas ou
danos na area que ¢ potencialmente afetada pelo processo geodinamico.

RISCO GEOHIDROLOGICO — probabilidade de ocorréncia de acidentes danosos a
populagdo, aos bens publicos e privados e a infraestrutura, resultantes de processos naturais
(movimentos gravitacionais de massa, inundagdes, enchentes, enxurradas, alagamentos,
erosdo linear e de margens de canais) em ambientes modificados pela implantacdo do tecido
urbano e pela acdo cotidiana do homem.

SACADA OU VARANDA BALANCEADA - parte da edificacdo aberta, vedada com
peitoril ou guarda-corpo, que se projeta para além da prumada da parede ou do alinhamento dos
pilares ou colunas, sem qualquer apoio vertical.

SALIENCIA OU RESSALTO — elemento construtivo da edificagio que se destaca em
relacdo ao plano de uma fachada, como brises, jardineiras, elementos decorativos ou
estruturais.

SERVIDAO - encargo imposto a qualquer propriedade para passagem, proveito ou servigo
de outra propriedade pertencente a proprietario diferente.

SISTEMA DE CIRCULACAO — as vias necessdrias ao trafego de veiculos, ciclos e
pedestres.

SISTEMA DE ESGOTAMENTO DINAMICO - sistema de esgotamento configurado por
rede coletora de efluentes.

SOBRELOIJA - compartimento situado acima da loja, com acesso interno exclusivo

pela unidade imediatamente inferior a qual pertence. c

SUBSOLO — qualquer pavimento construido abaixo do primeiro pavimento da edificacdo.



TAXA DE PERMEABILIDADE — relacdo entre a area do terreno destinada obrigatoriamente
a implanta¢do ou manutencao de vegetacdo e a area total do mesmo.

TERRENO - por¢ao do territorio que pode ser caracterizada como area, gleba, lote ou conjunto
de lotes.

TERRENO NATURAL - superficie de terreno na situagdo em que se apresenta ou se
apresentava na natureza ou na conformagado dada por ocasido do parcelamento.

TESTADA — divisa do lote que coincide com o alinhamento.

UNIDADE IMOBILIARIA: fragio minima de terreno ou construgdo que comporte a instalagao
de residéncia ou de atividades econdmicas que nao inclui a &rea comum.

USO CONVIVENTE —uso nio residencial cuja repercussdo no meio ambiente e na vizinhanga
¢ baixa ou tem condigdes de ser efetivamente mitigada com medidas de facil aplicacdo; ¢
considerado compativel com a moradia, podendo ser instalado proximo de residéncias.

USO DO SOLO — utilizagdo de terreno e edificagao para o exercicio de atividade humana.

USO NAO CONFORME - atividade instalada anteriormente a entrada em vigor desta Lei que
tenha ficado impedida no local em virtude desta Lei.

USO NAO CONVIVENTE — uso ndo residencial que implica a atragdo de grande niimero de
veiculos de carga, geragao de efluentes poluidores ou de ruidos, ou envolve riscos a seguranca,
manuseio e estocagem de produto tdxico, venenoso, explosivo ou inflamavel.

USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — uso residencial em edificagdo destinada a
habitagdo permanente, correspondendo a duas ou mais unidades residenciais por lote ou
conjunto de lotes.

USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HORIZONTAL — uso residencial multifamiliar em
edificacao de até 2 (dois) pavimentos.

USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL — uso residencial multifamiliar em
edificacao de mais de 2 (dois) pavimentos.

USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — uso residencial em edificagdo destinada a habitagdo
permanente, constituindo uma tnica unidade por lote ou conjunto de lotes.

VIA - terreno destinado ao uso e transito de veiculos ciclistas e/ou pedestres.
ZONAS — porgdes do territorio do Municipio caracterizadas por fungdes sociais diferenciadas.

ZONEAMENTO - divisao do territério do Municipio em zonas internas & Macrozona Urbana
e a Macrozona Rural.



LEI COMPLEMENTAR N.2 362 DE 28 DE SETEMBRO DE 2023
ANEXO XV — REGRAS DE TRANSICAO PARA AS BACIAS DE VARGEM DAS FLORES E BOM JESUS

Parametros e regras aplicaveis aos processos protocolizados até a vigéncia desta Lei Complementar em
terrenos nas bacias de Vargem das Flores e Bom Jesus

LOTE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO USOS PERMITIDOS
ZONA | MO BASICO MAXIMO USOS NAO Usos
(CAB) (CAM) RESIDENCIAIS RESIDENCIAIS
ZUL2A 360 m? 10 20 ConvAlventese Unlfa?mlllta.re
Incbmodos Multifamiliar
ZUl.2B | 360m? 1,0 4,0 Conviventes Un|f§m|llia1.r €
Multifamiliar
ZAD.1 | 360m? 1,5 2,0 Conviventes | Jniamiliare
Multifamiliar
1,0 1,0 Unifamiliar e
2 7 ’ .
ZOR.1 360m 0,5 (bairro Tupa) 0,5 (bairro Tupa) Conviventes Multifamiliar
ZOR.2 1.000 m? 1,0 1,0 Conviventes Unifamiliar
ZOR.3 2.000 m? USONFESId?nCIEﬂ.: 0,5 usoNre5|d<.enC|aI.: 0,5 Conviventes Unifamiliar
uso ndo residencial: 0,4 | uso ndo residencial: 0,4
ZEU.1 360 m? 10 1,0 ConvAlventes e Umfa'mlllja'r e
Incobmodos Multifamiliar
ZEU.2 1.000 m? 1,0 1,0 Conviventes Unifamiliar
ZEU.3 2.000 m? usoNre5|d(_enC|aI.: 0,5 usoNreSId(.enuaI.: 0,5 Conviventes Unifamiliar
uso ndo residencial: 0,4 | uso ndo residencial: 0,4
. uso residencial: 0,5 uso residencial: 0,5 . . -
ZEIT 20.000 m - . . o . . Conviventes Unifamiliar
uso ndo residencial: 0,4 | uso ndo residencial: 0,4
I:l(J)Ili\':L 20.000 m? 0,2 0,2 Conviventes Unifamiliar

REGRAS ADICIONAIS:

1.

Os parametros e regras ndao constantes deste Anexo deverdo ser aplicados nos termos da legislacdao
vigente na data do protocolo do respectivo processo.

Os conjuntos residenciais acima de 100 unidades habitacionais sdao considerados empreendimento de
impacto e ficam sujeitos a apresentacdo do Relatério de Impacto Urbano - RIU, ainda que
enquadrados no Programa Habitacional Morar Contagem.

Os usos ndo permitidos indicados na tabela deste Anexo indicam apenas os usos predominantes,
devendo ser verificada a classificacdo especifica de cada atividade na legislacdo vigente na data do
protocolo do respectivo processo.

Na ZUI-2 (ZUI-2A ou ZUI-2B) é vedada a implantagdo de conjuntos residenciais.

Para os terrenos situados em ZOR.1 em area sem reversdo de esgotos na bacia de Vargem das Flores,
aplica-se a Quota de Terreno de 120 m2.

Para os terrenos situados em ZEU-3 e ZOR-3, quando atendidos pelo sistema de esgotamento sanitario
com tratamento ou reversao de esgoto para outra bacia, sera admitida a aplicagdo dos pardmetros
urbanisticos de parcelamento, ocupacdo e uso do solo estabelecidos para ZOR-1 neste Anexo,
acrescido da Quota de Terreno por Unidade Residencial de 90,00 m2.

Para os terrenos situados em ZEU-2 e ZOR-2, quando atendidos pelo sistema de esgotamento sanitario
com tratamento ou reversdo de esgoto para outra bacia, sera admitida a aplicagdo dos pardmetros
urbanisticos de parcelamento, ocupacdo e uso do solo estabelecidos para ZOR-1 neste Anexo.





