DECRETO N°1.837, DE 27 DE JANEIRO DE 2026

Dispde sobre as normas relativas a ocupacao do
solo, previstas na Lei Complementar n° 362, de
28 de setembro de 2023 (Plano Diretor), na Lei
Complementar n°® 396, de 24 de novembro de
2025 (Coédigo de Obras), e na Lei
Complementar n°393, de 17 de novembro de
2025 (Regularizagao de Edificacdes).

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE CONTAGEM, no exercicio das atribui¢des legais que
lhe confere o inciso VII do art. 92 da Lei Organica,

DECRETA:

CAPITULO 1
DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Este decreto regulamenta a aplicagdo das normas relativas a ocupagao do solo, previstas
na Lei Complementar n® 362, de 28 de setembro de 2023 (Plano Diretor), na Lei Complementar
n°® 396, de 24 de novembro de 2025 (Coédigo de Obras Municipal) e na Lei Complementar n°
393, de 17 de novembro de 2025 (Regularizagdo de edificagdes), e dispde sobre:

I — os procedimentos e fluxos a serem observados para o Licenciamento de Edificacdes - LE,
estabelecendo os 0rgdos e entidades participantes, suas competéncias e forma de atuagao;

IT — o detalhamento e especificagdo de parametros e conceitos indicados no Plano Diretor.

Art. 2° Para a construgdo e para a regularizagdo de edificagdes no territorio do Municipio de
Contagem, serdo aplicadas as normas municipais que tratam do tema, em especial as constantes
do Plano Diretor.

Art. 3° Para fins deste decreto, serdo observadas as seguintes definigdes:

I - terreno corresponde a area total do lote, da gleba, do conjunto de glebas ou lotes situados em
uma mesma quadra ou contiguos;

IT - requerente € a pessoa fisica ou juridica, que assume a condicdo de responsavel legal por
todos os atos e declaragdes praticados durante a tramitagdo do processo, que se relacione a
finalidade de obtencao da licenga;

IIT - responsaveis técnicos sdao as pessoas fisicas formalmente habilitadas e pessoalmente
responsaveis pela elaboragdo, execucdo dos projetos, levantamentos, pelas declaragdes de
natureza técnica e pela supervisao dos atos que digam respeito a observancia da legislacao, dos
regulamentos e das boas praticas relacionadas a conducdo técnica dos trabalhos praticados
durante a tramitac¢ao do processo de LE;



IV - Certiddo de Aprovagdo - CAP - ¢ o documento emitido previamente ao Alvard de
Construcao, apto a comprovar que o projeto apresentado estd em conformidade com as normas
e regulamentos vigentes;

V - Alvara de Construcao ¢ a licenca emitida para execucao de quaisquer obras de edificagao,
inicial ou modificagao;

VI - Certidao de Regularidade - CR - ¢ a certificacdo da construgdo existente, aplicada de forma
ndo onerosa ou onerosa nos termos da legislacao especifica;

VII - Certidao de Baixa de Construgao ¢ a licenca que atesta a conclusao de uma obra de acordo
com o projeto aprovado e a legislagdo vigente.

CAPITULO 11
DO LICENCIAMENTO DE EDIFICACOES — LE

Art.4° O Licenciamento de Edificagdes - LE - € o processo de aprovacao ou regularizagdo no
qual ¢ concedido pelo Poder Executivo Municipal:

I - a Certidao de Aprovagdo - CAP;

II - o Alvara de Construcao;

IIT - a Certidao de Regularidade - CR;

IV - a Certidao de Baixa de Construgao.

Art. 5° Estdo sujeitos ao LE as seguintes obras:

I - construcdes e demolicdes de que decorram alteragdo da area construida ou do pé-direito;

IT - quaisquer intervengdes em edificacdo ou conjunto de edificacdes protegidos pela legislacao
do patrimdnio historico e ambiental, mediante autorizacao prévia do érgdo competente.

§ 1° As orientacdes, fluxos, modelos e formuldrios relativos ao LE serdo dispostos em Portaria
expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e disponibilizados no site da
Prefeitura.

§ 2° Os precos publicos referentes a emissdo de documentos e licengas tratadas neste Decreto
sdo os definidos em regulamento especifico.

§ 3° Nos casos de regularizacao com acréscimo de area deverao ser identificadas em projeto as
partes existentes e a construir da edificacdo, devendo estas serem registradas no Alvara de
Construgao.

Art. 6°O LE poderd ser efetuado de forma declaratoria ou integral, conforme definigcao
dos arts. 31, 32 e 34 deste Decreto.

Art. 7° O LE compreende o cumprimento das seguintes etapas:
I - a solicitacao de manifestacdes prévias a 6rgaos e conselhos, quando aplicavel;
IT - a elaboragdo e a apresentacao pelo requerente:

a) de projeto, no caso de haver previsao de obras, e/ou;



b) de levantamento, no caso de regularizagao de edificacdo, nos termos da legislagdo vigente;

IIT - 0 exame e eventual determinagdo para que sejam realizados ajustes ou corregdes no projeto,
se for o caso;

IV - 0 pagamento de contrapartida e transferéncia de areas, quando cabiveis;
V - a emissdo, pelo Poder Executivo Municipal:

a) da Certidao de Aprovagao, para aprovacao inicial, se for o caso;

b) do Alvara de Construgdo, no caso de aprovagao inicial;

c) da Certidao de Regularidade, no caso de regularizagdo de edificacdo;

d) das licengas complementares, em cada caso;

e) do Comunicado de Inicio de obra;

VI - o inicio da obra e sua respectiva identificagao;

VII - renovagao das licengas, quando for o caso;

VIII - a emissao pelo Poder Executivo Municipal da Certidao de Baixa de Construgdo parcial
ou total.

CAPITULO III
DAS MANIFESTACOES PREVIAS AO LICENCIAMENTO DA EDIFICACAO

Art. 8° Previamente ao protocolo do processo de LE, o requerente devera providenciar, além do
Relatorio das Informagdes Basicas do Imdvel, quando aplicavel:

I - a vinculagdo no sistema de licenciamento do processo de autorizacdo para supressao
arborea;

IT - a vinculagdo do processo de autorizagdo de drenagem e terraplenagem;

III - a analise pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica ambiental das areas de
Preservacao Permanente — APP;

IV - a aprovacdo junto aos 6rgdos responsaveis de outros projetos conforme portaria;
V - a anuéncia dos 6rgdos colegiados a que estiver submetido o projeto;

VI - a dispensa de area permeavel junto ao 6rgao municipal responsavel pela politica ambiental,
conforme disposto no § 9° do art. 133 do Plano Diretor, mediante apresentacdo de laudo
geotécnico que ateste incremento de risco geoldgico em func¢do do cumprimento da taxa de
permeabilidade TP, acompanhado da respectiva anotacdo de responsabilidade técnica —
ART ou equivalente;

VII - as Diretrizes para Empreendimento de Impacto em conformidade com regulamento
especifico.

§ 1° A Certidao de Aprovagao, as anuéncias e as autorizagdes previstas no caput nao implicam
a autorizacdo para execucao das respectivas obras, o que ocorrera somente apds a emissdo do
Alvara de Construcao.



§ 2° Ao atestar a dispensa da area permeavel motivada por parecer técnico, o 6rgdo municipal
responsavel pela politica ambiental poderd a dispensa para as areas adjacentes.

Art. 9° A ocupacdo de glebas situadas na Macrozona Urbana observard os
requisitos estabelecidos nos arts. 121 e 122 do Plano Diretor.

§ 1° Nas glebas com area igual ou inferior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), a verificacao
do atendimento aos requisitos previstos no art. 122 do Plano Diretor sera realizada diretamente
pelo 6rgdo responsavel pelo licenciamento de edificagdes.

§ 2° Nas glebas com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), a ocupagao
dependera de analise prévia do 6rgao responsavel pelo parcelamento do solo, quanto a:

I - viabilidade de ocupagdo, considerando o art. 122 do Plano Diretor;

IT - necessidade de analise e manifestacio da Comissdo de Planejamento Urbano - CPUR,
quando aplicavel;

IIT - transferéncia de area ao Municipio, sua localizagdo e destinag¢ao, quando couber.

§ 3° Para fins de aplicagdo do inciso I do art. 122 do Plano Diretor, sera considerada a area
original da gleba, descontadas as areas transferidas ao Municipio no proprio terreno.

§ 4° A razdo entre testada e profundidade prevista no inciso Il do art. 122 do Plano Diretor sera
calculada conforme regulamentacao aplicavel ao parcelamento do solo.

CAPITULO 1V
DO LICENCIAMENTO DE EDIFICACAO
Secao 1

Disposicoes Gerais

Art. 10. O requerente deverd solicitar o LE mediante requerimento, devidamente instruido e
comprovado o recolhimento prévio do preco publico correspondente.

§ 1° A éarea total da edificacdo a ser considerada para célculo dos valores devidos serd a
informada pelo responsavel técnico.

§ 2°Caso seja constatado, posteriormente, que a edificagdo possui area total superior a
informada pelo responsavel técnico, a emissdao da Certiddo de Aprovagdo, do Alvara de
Constru¢do ou da Certiddio de Regularidade fica condicionada a quitagdio do valor
complementar do prego publico.

Art. 11. O projeto arquitetonico a ser apresentado para o LE devera ser compativel com aqueles
aprovados nos demais 6rgaos do Poder Executivo Municipal.

§1° A verificagdo da compatibilidade de que trata o caput, ndo compete ao 6rgao responsavel
pelo licenciamento de edificagdes, sendo de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico
pelo projeto arquitetdnico.

§2° Os Abrigos de Residuos Solidos (ARS) e os Abrigos de Materiais Reciclaveis (AMR) serao
analisados e aprovados no ambito do processo de licenciamento da edificagcdo em conformidade



com as regras e os parametros estabelecidos em Portaria conjunta dos 6rgdos responsaveis pelas
politicas de desenvolvimento urbano e limpeza urbana.

Art. 12. E de responsabilidade exclusiva dos responsaveis técnicos pela elaboragdo dos projetos
e levantamentos, as declaracdes de natureza técnica e o atendimento as normas federais,
estaduais e municipais, estando sujeitos as sangdes legais em caso de
inconsisténcias, omissdes ou descumprimentos legais.

Art. 13. A documentagdo necessaria para a abertura e tramitagdo dos processos de LE sera
disposta em Portaria, que abrangera no minimo:

I - projeto arquitetonico em conformidade com padrdo de representacdo grafica;

II - levantamento planialtimétrico, cotado e apresentado preferencialmente na escala 1:100, que
contemple, no minimo:

a) informagao de todas as areas non aedificandi existentes no terreno, em conformidade com o
disposto no art.124 do Plano Diretor;

b) identificagdo dos terrenos confrontantes, da quadra e dos logradouros e distancia até a
esquina mais proxima,

¢) diferenciacao das divisas reais do terreno e das divisas conforme planta do parcelamento do
solo aprovada pelo Municipio, quando aplicavel.

d) a compatibiliza¢do dos dados do levantamento com os do registro cartorial.

IIT - indicagcdo de APPs ou outro tipo de restricdo de ocupagdo localizadas no entorno que
possam recair sobre o terreno em questdo;

IV - registro do lote ou da gleba;

V - comprovagdo de responsabilidade técnica por profissional devidamente habilitado, para
Sistema de Prevencao e Combate a Incéndio e Panico - SPCIP, no caso de edificagdo destinada
a uso nao residencial ou a uso residencial multifamiliar que possua area de uso comum;

VI - licenga ambiental municipal, conforme definigao do 6rgao competente;

VII - Diretrizes para Empreendimento de Impacto— DEIL conforme Plano Diretore
regulamento proprio.

Art. 14. O licenciamento da edifica¢do ndo residencial ndo a vinculard a atividade especifica,
mas apenas a subcategoria de uso definida entre agropecudria, indlstria, comércio atacadista,
comércio varejista ou servigo, exceto:

I - quando houver caracteriza¢do inequivoca por forca do programa arquitetonico;

IT - para efeito do céalculo do coeficiente de aproveitamento, no caso de pé direito elevado
necessario ao exercicio de atividade especifica, em conformidade com o disposto na alinea d
do inciso I do art. 131 do Plano Diretor.

IIT - quando necessario para avaliagdo de parametros especificos para determinada atividade
previstos na legislacdo municipal.

Secao 11
Das Calgadas



Art. 15. Para as calgadas existentes com largura total inferior aquela prevista no Anexo VI do
Plano Diretor, devera ser observada prioritariamente a largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) para a faixa livre de pedestre, restando a faixa de servigo a largura possivel.

Paragrafo inico. O comprimento da rampa para acesso de veiculos em calgadas com largura
inferior a 1,60m (um metro e sessenta centimetros) ndo podera ultrapassar 25% (vinte e cinco
por cento) da largura da calgada.

Art. 16. O rebaixamento da calgcada para acesso de veiculos deverd observar as seguintes
disposigdes com relagdo a extensdo longitudinal dos rebaixos:

I - largura maxima, por rebaixo, de 4,80m (quatro metros e oitenta centimetros), para cada
10m (dez metros) de testada de terreno;

II - distancia minima, entre rebaixos, de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);
IIT - largura total, somados todos os rebaixos, de 48% (quarenta e oito por cento) da testada;

IV - o eixo da rampa de acesso de veiculos devera situar-se a uma distancia minima de 6,50m
(seis metros e cinquenta centimetros) da intersecao dos alinhamentos.

Secao 111

Dos Parametros de Ocupacio

Art. 17. O Poder Executivo Municipal poderd autorizar edificagdo em um ou mais lotes ou
glebas, contiguos, situados em zonas distintas em uma mesma quadra, observado o seguinte:

I - para calcular o Coeficiente de Aproveitamento Minimo - CAMin - do conjunto de lotes ou
glebas envolvidos, multiplica-se a area de cada lote ou gleba pelo CAMin da zona em que
estiver situado, somam-se todos esses produtos e se divide pela area total do conjunto de lotes
ou glebas envolvidos;

IT - para calcular o Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAB - do conjunto de lotes ou
glebas envolvidos, multiplica-se a area de cada lote ou gleba pelo CAB da zona em que estiver
situado, somam-se todos esses produtos e se divide pela area total do conjunto de lotes ou glebas
envolvidos;

IIT - para calcular o Coeficiente de Aproveitamento Méaximo - CAM - do conjunto de lotes ou
glebas envolvidos, multiplica-se a area de cada lote ou gleba pelo CAM da zona em que estiver
situado, somam-se todos esses produtos e se divide pela area total do conjunto de lotes ou glebas
envolvidos;

IV - para calcular o Coeficiente de Aproveitamento utilizado - CA - divide-se a area liquida da
edificacdo pela area total do conjunto de lotes ou glebas envolvidos.

§ 1° Aplica-se a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC - ou a Transferéncia do
Direito de Construir — TDC - quando o CA praticado no projeto ultrapassar o CAB do conjunto
de lotes ou glebas, calculado na forma deste artigo.

§2° A Quota de Terreno por Unidade Residencial, quando houver diferenciagdo por



zona e bacia hidrografica, podera ser distribuida de forma similar ao potencial construtivo,
calculada para o conjunto de lotes ou glebas envolvidos.

§ 3° Nao poderao ser praticados CAs e quotas superiores aos definidos para zonas de protecao
ambiental e Areas de Diretrizes Especiais — ADE - em porgdes de terrenos nelas localizadas.

§ 4° Para os demais parametros urbanisticos ndo citados neste artigo, em especial a taxa de
permeabilidade, prevalecem os parametros de cada zona ou bacia hidrografica nas respectivas
porcdes do terreno.

Art. 18. As areas nao computaveis no Coeficiente de Aproveitamento, conforme disposto no
art. 130 do Plano Diretor, deverdo ser identificadas e quantificadas no projeto arquitetonico,
conforme padrao definido em Portaria.

§ 1° Para efeito do calculo da area liquida edificada sera descontada a area da parede que:
I - separar a area ndo computavel da area externa da edificacao ou do fosso de iluminagao;
II - servir para separar areas ndo computaveis;

§ 2° A circulagdo vertical em edificagdo de unidade unica destinada a servigos de uso
coletivo, definidos no art. 167 do Plano Diretor, ¢ considerada como circulagdo coletiva para
fins do disposto no inciso V do art. 130 do Plano Diretor.

§ 3° Para fins de calculo da dimensdo da area coberta prevista para estacionamento € manobra
de veiculos ndo situada no subsolo, conforme disposto no inciso XIII do art. 130 do Plano
Diretor, serdo considerado 25 m? por vaga, limitada ao minimo exigido pela legislagdo e a area
coberta destinada a estacionamento.

§ 4° Nao ¢ computavel para o coeficiente de aproveitamento a area de mezanino nas edificagdes
ndo residenciais, desde que atenda aos mesmos critérios previstos para sobreloja, conforme
disposto no item X do art. 130. do Plano Diretor.

Art. 19. A Quota de Terreno por Unidade Residencial a ser indicada no projeto devera ser
arredondada para baixo para valores decimais at¢ 0,5 e para cima para valores decimais
superiores.

Art. 20. A taxa de permeabilidade, a ser implantada em conformidade com o disposto na tabela
VIIL.3 do Anexo VIII do Plano Diretor, deverd ser cumprida observando-se as seguintes
disposigoes:

I - a area permeavel exigida deve ser vegetada seguindo as seguintes regras:

a) Nos terrenos com area de até¢ 400m? (quatrocentos metros quadrados) a area permeavel deve
estar em porcdes ndo inferiores a 12m?;

b) Nos terrenos ndo abrangidos pela alinea anterior, metade da area permeavel devera ser
continua e a outra metade podera ser fracionada em porg¢des de qualquer dimensao.

IT - de forma a atender o objetivo de contribuir para o equilibrio climatico declarado
no art. 133, §1°, do Plano Diretor, sera exigido o plantio ou a manuten¢do de no minimo uma
arvore de médio ou grande porte para cada 54m? (cinquenta e quatro metros quadrados) ou
fracdo de area permeavel exigida.

IIT - no caso de opgao pela utilizagao de piso drenante, a area total sera multiplicada pelo fator
de permeabilidade indicado pelo fabricante



IV - a caixa de retengdo devera:

a) apresentar superficies internas impermeaveis, salvo o piso, que devera ser drenante;
b) permitir facil acesso para inspe¢ao e limpeza;

c) ser instalada fora das areas privativas das areas condominiais.

§ 1° A agua pluvial coletada na caixa de retencdo podera ser utilizada, desde que em caixa
de reuso separada e com volume adicional ao exigido para a caixa de retengao.

§ 2° As caixas previstas no §1° poderao ser integradas, desde que separadas por septos ou outros
mecanismos.

§ 3° O dispositivo para possibilitar o reuso de dgua devera atender aos seguintes critérios:
I - normas técnicas da ABNT atualizadas;
I - ndo utilizagdo da agua pluvial para fins potaveis.

§ 4° As dimensdes e a localizagdo da caixa de reten¢do deverdo constar do projeto a ser
licenciado.

§ 5° Para a aplicagdo da taxa de permeabilidade, conforme o disposto no § 2° do art. 39 do
Plano Diretor, devera ser apresentada declaracdo do responsavel técnico pelo projeto de
drenagem, especificando em qual bacia hidrogréafica ocorrerd o langamento final da drenagem
do  empreendimento, devendo o  projeto arquitetonico  atender ataxa de
permeabilidade determinada para a bacia indicada.

Art. 21. Na regularizacao de edificagdes sera admitida a utilizagdo de caixa de reuso de aguas
pluviais para a regularizacdo da taxa de permeabilidade, conforme art. 26 da Lei Complementar
n° 393, de 2025.

§ 1° A caixa de reuso devera:

I - apresentar todas as superficies internas impermeaveis;

I - permitir facil acesso para inspecao e limpeza;

IIT - ser instalada fora das areas privativas das areas condominiais.

§ 2° Para o licenciamento de edificacdes a construir a agua pluvial coletada na caixa de retencao
poderd ser utilizada, desde que em caixa de reuso separada e com volume adicional ao exigido
para a caixa de retencdo

Art. 22. Para fins da limitacdo de area construida no afastamento frontal minimo exigido, em
conformidade com o disposto do §1° do art. 137 do Plano Diretor, sera considerado o somatorio
de todas as areas construidas.

Art. 23. A largura média do terreno, para fins de flexibilizagdo dos afastamentos laterais e de
fundos, conforme o disposto no §3° do art. 138 do Plano Diretor, sera calculada pela média dos
comprimentos da testada e da divisa de fundos.

Art. 24. Para efeito do calculo do afastamento lateral minimo entre edificagdes construidas no
mesmo terreno, sera considerado como eixo entre as edificagdes conforme disposto no
paragrafo unico do art. 140 do Plano Diretor, a metade da menor distancia entre os blocos.

Paragrafo unico. Quando uma face da edificagdo ndo apresentar aberturas, essa face sera



considerada como eixo de divisa para fins de aplica¢do do afastamento lateral entre edificagdes.

Art. 25. As areas nao edificaveis que forem parte integrante dos lotes, serdo consideradas para
aplicacdo dos parametros urbanisticos de ocupacao.

Secao IV

Dos parametros especificos dos Conjuntos Residenciais

Art. 26. A implantagcdo de conjuntos residenciais deve considerar em especial o disposto na
secdo IV do Capitulo VII do Plano Diretor e de forma complementar a regulamentagdo deste
decreto.

§ 1°Os conjuntos residenciais ndo caracterizados como empreendimento de impacto estdo
sujeitos ao cumprimento de contrapartida conforme previsto no Capitulo VI deste Decreto.

§ 2° Os conjuntos residenciais estdo sujeitos a emissao de diretrizes viarias e ambientais.

Art. 27. A 4rea maxima dos Conjuntos Residenciais em conformidade com o
disposto no art. 147 do Plano Diretor refere-se a area do terreno no qual este sera implantado.

Art. 28. A 4rea de uso comum de no minimo 3m? (trés metros quadrados) por unidade prevista
no inciso III do art. 148 do Plano Diretor, deve ser em sua totalidade caracterizada como areas
de convivio, em conformidade com o disposto no Anexo XIV - Glossario do Plano Diretor.

Art. 29. Para fins de aplicagdo do § 1° do art. 179 do Plano Diretor, considera-se de mesma
natureza os conjuntos residenciais pertencentes ao mesmo grupo empreendedor, que estejam
em processo de licenciamento ou em fase de implantagao.

§ 1°Para fins de aplicagdo deste artigo, serdo considerados como terrenos contiguos ou
adjacentes as areas, glebas ou lotes localizados na mesma quadra ou em quadra confrontante
aquela do empreendimento a ser licenciado.

§ 2° Os requerimentos de licenciamento para conjuntos residenciais que se enquadrem na
situagdo descrita no caput deste artigo serdo encaminhados para analise do Grupo Técnico
Multidisciplinar (GTM), que deliberard sobre o enquadramento como empreendimento de
impacto.

CAPITULO V
DO EXAME DO PROJETO DA EDIFICACAO

Art. 30. Apdés a abertura do LE e, finalizada a pré-analise, sera realizado o exame do
projeto arquitetonico de acordo com os procedimentos constantes deste Capitulo e
considerando as seguintes modalidades:

I - licenciamento declaratorio;
IT - licenciamento declaratorio especial;

III - licenciamento integral.



Paragrafo unico. Em todas as modalidades o 6rgdo municipal responsavel pelo LE verificard a
adequacao, validade e integralidade da documentagao pertinente.

Art. 31. O licenciamento declaratdrio destina-se aos processos de aprovagao e regularizagdo de
edificacdes de menor porte, aplicavel exclusivamente as seguintes categorias:

I - edificagdes unifamiliares;

IT - edificagdes ndo residenciais com até 02 (dois) pavimentos, area construida inferior
a 500m? (quinhentos metros quadrados) e pé direito total de até 06 (seis) metros de altura; e

IIT - empreendimentos nao residenciais, de dominio publico, destinados ao uso coletivo.

§ 1° Para obtengdo da Licenca, sera realizado exame que abrange exclusivamente os
seguintes parametros:

I - afastamento frontal;

II - permeabilidade do solo;

III - recuo de alinhamento;

IV - areas ndo edificantes;

V - calcada;

VI — onerosidades urbanisticas e compensag¢do ambiental.

Art. 32. O licenciamento declaratorio especial destina-se aos processos de
aprovagao e regularizagdo de edificagdes de médio porte, aplicavel exclusivamente as
seguintes categorias:

I - edificagdes multifamiliares com até 48 (quarenta e oito) unidades habitacionais;

IT - edificagdes ndo residenciais que atendam a pelo menos uma das condigdes abaixo, desde
que ndo sejam classificadas como empreendimento de impacto:

a) mais de 02 (dois) pavimentos;
b) area construida superior a 500m? (quinhentos metros quadrados);
¢) pé direito total maior do que 06m (seis metros) de altura.

§ 1° Para obtencdo da Licenca, sera realizado exame que abrange exclusivamente os seguintes
parametros:

I - afastamento frontal, laterais ¢ de fundos;
IT - permeabilidade do solo;

III - recuo de alinhamento;

IV - areas ndo edificantes;

V - calgada;

VI - coeficiente de aproveitamento;

VII - acessibilidade;

VIII - altura na divisa;



IX - quota do terreno por unidade residencial;
X - areas para veiculos;
XI- onerosidades urbanisticas e compensagao ambiental.

Art. 33. Nas modalidades previstas nos arts. 31 e 32 deste Decreto, a conformidade
dos parametros representados e a veracidade das informagdes autodeclaradas no processo sao
de responsabilidade integral do responsavel técnico, do requerente e do proprietario, cabendo
ao Poder Executivo Municipal apenas a conferéncia se os parametros indicados e informagdes
prestadas atendem a legislacdo vigente ou sdo passiveis de regularizagdo conforme lei
especifica.

Paragrafo tunico. A qualquer momento, constatada omissdo, ma f¢é, inveracidade ou
irregularidade em relacdo aos parametros autodeclarados ou qualquer informagao prestada, bem
como divergéncia e/ou desconformidade entre o projeto e a legislagao aplicavel, a aprovagao
do projeto podera ser cancelada, a Licenga cassada e os responsaveis técnicos pelo projeto, obra
ou regularizagdo serao notificados para submeter o projeto ao exame completo, por meio da
modalidade de licenciamento integral.

Art. 34, O licenciamento integral destina-se aos processos de aprovacdo e
regularizagdo de edificagdes de maior porte ou complexidade, sendo realizada a
analise completa do projeto, aplicavel nos seguintes casos:

I - edificagdes multifamiliares com mais de 48 (quarenta e oito) unidades habitacionais;

IT - edificacdes nao residenciais classificadas como empreendimento de impacto;

III - ocupacgdes de gleba;

IV - situagdes em que o requerente opte, por iniciativa propria, pela anélise integral do projeto.

Paréagrafo tnico: No licenciamento integral, a critério do 6rgao responsavel pelo licenciamento
de edificagdes, a andlise do projeto poderd ser realizada de forma setorizada e em etapas,
admitida a emissao de licengas parciais até a conclusdo da aprovacao total.

Art. 35. Para o licenciamento de edificacdes em terreno com dimensdes divergentes da
matricula do imével ou Planta Cadastral, serd observado o seguinte:

I - quando a area do terreno real for superior em mais de 5% (cinco por cento) em relacdo a area
constante na matricula, deverd ser providenciada a retificacdo da area do terreno junto
ao respectivo Cartdrio de Registro de Imodveis;

IT - quando a area constante da matricula for superior em mais de 5% (cinco por cento) em
relagdo a area do terreno real, o projeto podera ser aprovado, mediante adoga@o dos critérios de
aprovacao dos parametros urbanisticos, conforme definido na alinea b do inciso III deste artigo;

III - quando a diferenca entre as areas da matricula e do terreno real for de até 5% (cinco por
cento), o projeto podera ser aprovado, mediante adog¢do dos seguintes critérios de aprovagao
dos parametros urbanisticos:

a) Se as dimensodes do terreno real forem maiores do que as constantes na matricula, todos os
parametros urbanisticos serdo calculados utilizando-se as dimensdes constantes da matricula do
imovel, com excecdo dos afastamentos, que deverdo atender a situagdo mais restritiva em
beneficio do vizinho, devendo o terreno remanescente permanecer como area livre;



b) Quando as dimensdes reais do terreno forem menores que as da matricula, o potencial
construtivo serd calculado pela matricula, a taxa de permeabilidade pela area real e os demais
parametros pelas dimensdes reais, observando-se nos afastamentos a condi¢do mais restritiva
em beneficio do vizinho.

§ 1° O projeto arquitetonico deverd conter a representacdo das divisas conforme constam,
necessariamente, da Planta Cadastral e de levantamento planialtimétrico do terreno real e,
quando for o caso, da matricula.

§ 2° No caso de lote afetado por desapropriagdo, por implantacao ou modificagdo de tracado de
via que divirja da planta de aprovagdo sem que o parcelamento tenha sido alterado, o projeto
devera representar a situagdo anterior € a situacao real, sendo esta ultima considerada para fins
de aplicacao de parametros.

§ 3° Na hipotese prevista no §2° que gere area remanescente do sistema viario, o projeto devera
se ater a situacdo anterior, sendo a area remanescente incorporada a calgada.

§ 4° As disposigdes deste artigo, em nenhuma hipotese, poderdo ensejar interpretacao que leve
a ocupacdo de via aprovada ou implantada ou de area publica.

§ 5° As disposicdes deste artigo ndo se aplicam a glebas, hipotese em que quaisquer
divergéncias impedirdo a aprovagao do projeto.

§ 6° Para aplicagdo do previsto no caput serd considerada a divergéncia em relacdo a cada lote.
Art. 36. O Licenciamento Integral devera observar os seguintes prazos:

I - 15 (quinze) dias para a pré-analise, contados do protocolo;

IT - 40 (quarenta) dias para o exame do projeto, contados do aceite da documentagao.

§ 1° Sendo verificadas incorre¢des nas pegas graficas ou na documentagdo apresentada, sera
emitido comunicado ao requerente para sua correcao no prazo de 15 (quinze) dias, findo o qual,
sem regularizagdo, o requerimento de licenciamento sera indeferido.

§ 2° Quando houver necessidade de requisi¢do de parecer da fiscalizagdo de edificagdes, o prazo
previsto no inciso II ficard suspenso, reiniciando-se a contagem deste na data da
disponibilizag¢do do referido parecer.

§ 3° O prazo total de 55 (cinquenta e cinco) dias, previsto no caput, podera ser prorrogado uma
unica vez por igual periodo desde que autorizado pelo titular da pasta de regulacao urbana,
quando ocorrer superveniéncia de fatores que justifiquem a prorrogacao.

§4° Os prazos para pré-analise e exame de projeto, nos Licenciamentos Declaratorio e
Declaratério Especial serdo, respectivamente, de 07 (sete) e 20 (vinte) dias.

Art. 37. Decorridos os prazos sem que o exame do projeto tenha sido concluido, o requerente
podera notificar o titular da pasta de regulagdo urbana para, no prazo de 15 (quinze) dias, emitir
o laudo de exame do projeto.

Art. 38. Os resultados parciais e final do exame do projeto serao registrados no Laudo de Exame
de Projeto.

§ 1° Sendo acusadas incorre¢cdes no projeto, o requerente terd o prazo maximo de 30
(trinta) dias para efetuar as corregdes e reapresentar o projeto, sob pena de indeferimento
do processo.



§ 2° Recebido o projeto corrigido, o 6rgdo responsavel terd o prazo de 40 (quarenta) dias para
proceder a novo exame e aprovar ou emitir novo Laudo de Exame.

§ 3° Se necessario, o examinador convocara o responsavel técnico para prestar esclarecimentos
sobre o projeto, podendo também o responsavel técnico consultar o 6rgao examinador para
sanar possiveis duvidas a respeito do projeto.

§ 4° No caso de alteracdo no projeto arquitetonico que implique em ajustes nos projetos
complementares, o requerente devera providenciar a correcao destes e os reaprovar junto aos
orgaos competentes, podendo, neste caso, o prazo definido no §1° deste artigo ser dilatado por
solicitacdo do requerente, mediante apresentacao de justificativa.

§ 5° Persistindo incorregdes apds a terceira analise, sera emitida uma nova guia de exame de
projeto arquitetonico para pagamento, limitadas as analises a0 maximo de 06 (seis).

Art. 39. Na aprovagdo de projeto de acréscimo em lote com edificacdo existente licenciada sem
baixa de construcdo, serdo aplicados os parametros da legislacao vigente, devendo as areas a
serem construidas atenderem inclusive ao Codigo de Obras.

§ 1° As areas a serem acrescidas deverao atender em especial:

I- 0 CA e a Quota deverao ser apurados a partir da area total do lote, computadas as unidades
e a area construida existente;

IT - aOODC e a TDC incidirao sobre a diferenga entre o coeficiente praticado na edificagao
existente aprovada e o CAM da lei vigente, nos casos em que o CA praticado for maior que o
CAB vigente;

IIT - a TP adicional exigida ser4d apurada pela multiplicagdo da TP do terreno pela area de
projecdo edilicia acrescida;

IV - 0 nimero minimo de vagas de estacionamento sera calculado apenas sobre o acréscimo de
areas ou unidades;

V - ficam assegurados para a edificacdo existente aprovada, todos os parametros com o0s
quais esta foi licenciada, inclusive para fins de aplicagdo de OODC ou TDC.

§ 2° A condi¢do de edificacdo existente ndo enseja o direito de, havendo demoligdo total ou
parcial desta, que se reconstrua em desconformidade com a lei vigente, exceto quando previsto
em legislagdo.

Art. 40. A analise do projeto de acréscimo de area em edificagdo que ja possua Certidao de
Baixa de Construcao limitar-se-a exclusivamente ao acréscimo, dispensando-se a vistoria fiscal
inicial.
Art. 41. Considera-se modificagdo de projeto a aprovacao de alteragdo projetual ou de
acréscimo de area em edificagdo previamente licenciada, cujo alvard de construgdo esteja
valido.

§ 1° A modificagdo de projeto deverd observar as normas da legislagdo vigente a época da
aprovacao original, desde que nao:

I — altere a concepgao geral do projeto;
II — aumente as desconformidades em relagdo as normas e parametros vigentes;

IIT — reduza a taxa de permeabilidade prevista no projeto original.



§2° Os beneficios urbanisticos previstos na legislagao vigente nao se aplicam a modificacao de
projeto cuja primeira aprovacao tenha sido baseada em legislagcdo anterior.

Art. 42. Os processos de LE nos quais, apos a emissdo da licenca for constatado erro
material tais como, numeragao de vagas e/ou de unidades residenciais/nao residenciais e
preenchimento de selo, sera passivel a retificagdo.

Paréagrafo unico. Para tramitagdo destes processos sera exigida a documentagdo prevista em
Portaria.

CAPITULO VI
DO PAGAMENTO DE CONTRAPARTIDAS E TRANSFERENCIAS
Secao 1

Disposicoes Gerais

Art. 43. A transferéncia devida no caso de ocupagao de gleba com area superior a 10.000m? (dez
mil metros quadrados), em conformidade com o disposto nos arts. 105 e 122 do Plano Diretor
serd objeto de analise pela diretoria responsavel pelo parcelamento do solo, devendo ser
concluida como condigdo para a emissdo da Certidao de Baixa de Construgao.

Art. 44. Os conjuntos residenciais que nao se configurem como empreendimento de
impacto, estardo sujeitos a aplicagdo da contrapartida conforme disposto no art. 146 do Plano
Diretor.

§ 1° O valor da contrapartida serda calculado, conforme a férmula estabelecida no
regulamento aplicavel aos empreendimentos de impacto.

§ 2° O valor da contrapartida sera destinado ao Fundo de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° O pagamento da contrapartida deverd estar quitado antes da emissdo da Certidao de
Baixa de Construcao, parcial ou total.

Secao 11
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir —- OODC

Art. 45. No caso de edificacdo nos zoneamentos ZUD-4 e¢ ZAE e na ADE
Centralidades, havendo extrapolacio do CAB do terreno, devera ser aplicada a Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC ou a Transferéncia do Direito de Construir — TDC.

§ 1° O célculo referente a OODC relativa a area liquida excedente, limitada ao CAM, calculada
por meio das férmulas previstas nos arts. 221 e 222 do Plano Diretor, conforme o caso.

§ 2° A OODC ¢ vinculada ao projeto para o qual foi aprovada, podendo o valor pago ser
restituido caso o projeto ndo tenha sido executado e a solicitagdo seja requerida em até 05
(cinco) anos da emissao do Alvara de Construgao.

§ 3° A OODC nao podera ser aproveitada para novo projeto ainda que no mesmo lote.



§ 4° Para fins da aplicacdo do inciso I do art. 222 do Plano Diretor, considera-se “condizente
com a ambiéncia prevista para a centralidade” a adogao, no projeto de edificagdo, de solugdes
projetuais de gentileza urbana, conforme previsto no art. 55, § 2°, inciso IV do Plano Diretor.

§ 5° No caso de aquisicdo de potencial construtivo adicional por meio de Transferéncia do
Direito de Construir - TDC, o potencial adquirido serd descontado do Coeficiente Praticado -
CAP, na aplicagdo das formulas relativas ao calculo da OODC.

§ 6° A aplicacdo da TDC observara o disposto em decreto.

Secao 111
Dos Beneficios Urbanisticos de Reducio na Contrapartida da OODC

Art. 46. A concessao do beneficio decorrente da area permeavel no afastamento frontal das
edificagdes, previsto no Anexo IX do Plano Diretor, observara o seguinte:

I - para fins de atendimento da area vegetada, o critério de arborizacao sera definido pelo plantio
ou pela manutencdo de pelo menos 01 (uma) arvore de médio ou grande porte na area do
afastamento frontal e pelo plantio ou manutengao de 01 (uma) arvore de médio porte adicional
a cada 54m? (cinquenta e quatro metros quadrados) da area do afastamento, conforme espécies
definidas pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica ambiental.

II - as condig¢des de visibilidade do logradouro serdo consideradas atendidas quando 100% (cem
por cento) do fechamento das testadas do terreno for realizado com permeabilidade visual, em
conformidade com o disposto no art. 52 ou quando nao houver fechamento.

Art. 47. A Area de Frui¢do Publica na ADE Centralidades para fins do beneficio previsto no
Anexo IX do Plano Diretor, devera:

I - dispor de, no minimo:

a) 01 (um)banco ou elemento de mobilidrio urbano similar destinado a proporcionar a
permanéncia de pessoas na area destinada ao uso publico;

b) arborizacdo com espécies de porte médio ou grande para fins de sombreamento;
c¢) iluminagdo de segundo nivel nas areas de permanéncia e circulagao;

d) lixeiras;

e) placa informativa do carater publico da area.

IT - conectar-se ao logradouro publico, bem como integrar-se as areas de fruicdo publica
preexistentes implantadas em terrenos lindeiros aquele a ser ocupado.

III - observar os critérios de acessibilidade universal.
§ 1° A Area de Frui¢do Publica podera ser coberta, respeitados os parametros de ocupagao.

§ 2° A poligonal das areas de fruicao sera representada no projeto arquitetonico e avaliadas pelo
planejamento urbano, o qual emitird parecer prévio ao Alvara de Construgao.

Art. 48. A Fachada Ativa nas edificagdes de uso ndo residencial ou misto, para fins do beneficio
previsto no Anexo IX do Plano Diretor, devera:



I - ser relativa a parte da edificagcdo de uso ndo residencial;

II - ocupar no minimo 50% (cinquenta por cento) da area do primeiro pavimento que ndo seja
destinada a uso residencial;

IIT - possibilitar a visualizacdo pelo pedestre a uma altura maxima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), contados a partir da calgada no alinhamento;

IV - apresentar area com permeabilidade visual de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de altura.

Paréagrafo tinico. Para caracterizar a interagao com a calgada ou com a area de fruigdo, a
somatodria das aberturas na fachada da area destinada ao uso nao residencial devera representar
no minimo 50% (cinquenta por cento) da somatoria das fachadas frontais do pavimento.

Art. 49. Sera considerada como permeabilidade visual, para fins do exame do beneficio previsto
no Anexo IX do Plano Diretor, o fechamento frontal do terreno nas edificacdes de uso
residencial, em que:

I - no minimo, 70% (setenta por cento) da area seja composta por elementos em trama, vazados
ou transparentes, descontada a mureta prevista no inciso I1;

IT - a mureta para contencdo do terreno, quando existente, seja de até 0,80 cm (oitenta
centimetros) de altura ao longo de toda extensao do fechamento frontal.

Paragrafo tinico. A visibilidade dos elementos vazados ou transparentes devera corresponder a
pelo menos 80% (oitenta por cento) da area em que forem instalados, a ser declarada pelo
responsavel técnico.

Art. 50. Para fins do beneficio previsto no Anexo IX do Plano Diretor referente a implantacio
de fontes sustentaveis de energia ou outras medidas de resiliéncia e sustentabilidade, podera ser
obtida area liquida edificada outorgada gratuitamente entre os coeficientes de aproveitamento
1,00 (um) e 1,50 (um e meio), se adotadas as solugdes técnico-construtivas no empreendimento,
conforme disposto no Anexo deste decreto, desde que seja garantido no minimo:

I - 50 (cinquenta) pontos, para empreendimentos sem elevador;
IT - 70 (setenta) pontos, para empreendimentos com elevador.

§ 1° No momento do protocolo do LE, o responsavel técnico e o requerente deverao firmar, no
requerimento, declaracao indicando a adog¢do dos itens descritos no Anexo deste Decreto e, no
selo do projeto, listar as solugdes técnico-construtivas que serdo adotadas no empreendimento.

§ 2° A Certidao de Baixa de Construgdo ficara condicionada ao cumprimento da adogao dos
itens constantes na declaracdo de que trata o §1° deste artigo.

§ 3° O beneficio de que trata este artigo sera aplicado antes de descontados outros
beneficios de redugdo da contrapartida da OODC previstos em lei.

Art. 51. Para aplicacdo do beneficio previsto no Anexo IX do Plano Diretor referente a
demoli¢ao de imdvel situado em ADE Centralidade superposta a Zonas de Uso Diversificado
4 - ZUD-4 e Zonas de Atividades Economicas - ZAE, com testada para vias com caixa superior
a 15 m (quinze metros) de largura, aplicam-se as seguintes regras:

I - a largura da caixa da via sera analisada conforme levantamento planialtimétrico apresentado
pelo responsavel técnico e aferida por imagem aérea na fase de pré-analise do LE;



IT - quando o terreno tiver testada para mais de uma via sera admitida a aplicagdo do beneficio
desde que um dos acessos de pedestres € um acesso de veiculos ocorra pela via com largura
superior a 15m (quinze metros).

§1° Para medi¢ao serd considerada sempre a maior largura da caixa da via na testada do
imovel.

§ 2° A demoligao da edificagao somente podera ser realizada apos a aprovagao do projeto, sendo
a autorizagdo de demoli¢ao emitida concomitante a emissao do Alvara de Construgao.

§ 3° O 6rgao responsavel pelo planejamento urbano podera publicar lista de vias nas quais seja
passivel a aplicagdo do beneficio, dispensada a analise dos incisos I e II do caput pelo 6rgao
responsavel pela aprovacao de projeto.

CAPITULO VII
DA CERTIDAO DE APROVACAO - CAP

Art. 52. Estando o projeto em condi¢des de ser aprovado e, apds a comprovagao do pagamento
dos respectivos precos publicos, podera ser emitida a Certiddo de Aprovagdo - CAP -
caso haja condicionantes a serem cumpridas para o Alvara de Construgao.

Paragrafo tinico. Emitida a CAP, o requerente dispora do prazo de 02 (dois) anos, contados da
emissdo desta, para comprovar o cumprimento das exigéncias e requerer o Alvard de
Construgao, sob pena de caducidade da aprovacao.

CAPITULO VIII
DO ALVARA DE CONSTRUCAO

Art. 53. Aprovado o projeto, cumpridas as condicionantes, € apds a comprovagao do pagamento
dos respectivos precos publicos, sera emitido o Alvara de Construgao.

§ 1° A emissao do Alvara de Construgao fica ainda condicionada ao cumprimento das seguintes
exigéncias:

I - no caso de projeto aprovado com OODC, a comprovacao do pagamento da contrapartida
pertinente, integralmente ou, no caso de parcelamento, de no minimo 10% (dez por cento) do
valor total da outorga;

IT - no caso de conjunto residencial, a comprovagdo do pagamento da contrapartida prevista no
art. 146 do Plano Diretor;

IIT - no caso de parcelamento vinculado, a defini¢do da concepg@o urbanistica pela diretoria
responsavel pelo parcelamento do solo.

§2° O Alvara de Construcao abrangera as licengas para instalagdo de tapumes para execucao
das obras de demolicao ¢ edificagao;

§3° A emissdo de licenca ou certiddo de demolicdo poderd ser requerida em processo



independente ao do LE, para os casos em que o objetivo for exclusivamente a demoli¢do ou
cerificacao desta.

Art. 54. Antes de iniciar a obra, devera ser instalada placa de identificagdo, em posi¢do visivel
a partir de logradouro publico, contendo as informagdes do empreendimento e do responsavel
técnico pela execugdo, conforme padronizagdo estabelecida em Portaria.

Paréagrafo tinico. O responsavel técnico devera manter no canteiro de obras, copia da anotacao
de responsabilidade técnica ou equivalente, referente a execucdo, copia do Alvarda de
Construcao e dos projetos aprovados, em local de facil acesso a fiscalizacao.

Art. 55. A renovagdo ou prorrogacdo do Alvard de Construcdo devera ser requerida pelo
interessado em até 30 (trinta) dias antes do vencimento do prazo de validade do documento,
mediante a apresentagcdo da documentagdo exigida para continuidade da obra, em conformidade
com o disposto no Cddigo de Obras.

Paragrafo inico. Mediante requerimento do interessado, o Alvard de Constru¢do podera ser
cancelado e o respectivo projeto aprovado tornado sem efeito, desde que, em vistoria no local,
seja constatado que a fundacdo da obra ndo foi iniciada.

CAPITULO IX
DO COMUNICADO DE INICIO DE OBRA

Art. 56. Nenhuma obra podera ser iniciada sem que o construtor ou empreiteiro responsavel
tenha protocolado no 6rgao responsavel, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, o
Comunicado de Inicio de Obra.

§ 1° Aberto o processo de Comunicado de Inicio de Obra, instruido com os documentos
constantes em Portaria serd realizada vistoria, pelo setor competente, para fins de verificagao
da regularidade do canteiro de obras e entrega do certificado de regularidade de inicio de obra.

§ 2° Apos a entrega do certificado de regularidade de inicio de obra ao requerente, o processo
sera arquivado pelo setor competente para vistorias € demais providéncias relativas ao
acompanhamento da execugao das obras.

CAPITULO X
DA CERTIDAO DE REGULARIDADE

Art. 57. Aprovado o projeto de regularizacdo da edificagdo, e, apés a comprovagdo do
pagamento dos respectivos pregos publicos, serd emitida a Certidao de Regularidade — CR.

§1° A expedigao da CR fica condicionada ao cumprimento das seguintes exigéncias:

I - no caso de regularizagdo edilicia de interesse especifico ndo onerosa com OODC, a
comprovagdo do pagamento da contrapartida pertinente, integralmente ou, no caso de
parcelamento, de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor total da outorga;

IT - no caso de regularizacdo edilicia de interesse especifico onerosa, a comprovagdao do



pagamento de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da soma dos célculos referentes a cada
tipo de irregularidade, e parcelamento do valor restante em até 24 (vinte e quatro) parcelas
mensais e sucessivas, conforme disposto na legislacdo especifica de regularizacao edilicia;

IIT - no caso de parcelamento vinculado, a validagdo pela diretoria responsavel pelo
parcelamento do solo da poligonal do imével objeto de licenciamento.

§ 2° A CR podera ser emitida concomitantemente a Certidao de Baixa de Construcao;
§ 3° Na hipdtese prevista no §2° serd observado o cumprimento das seguintes exigéncias:

I - no caso de regularizacdo edilicia de interesse especifico ndo onerosa com OODC, a
comprovagdo do pagamento integral da contrapartida pertinente;

I — no caso de regularizacdo edilicia de interesse especifico onerosa, a comprovagdo do
pagamento integral de todas as contrapartidas financeiras e comprovagao da compensacio
ambiental, se for o caso;

IIT - no caso de regularizagdo edilicia de interesse especifico onerosa, a comprovag¢ao do
pagamento integral de todas as contrapartidas financeiras e comprovacdo da compensacao
ambiental, se for o caso;

IV - no caso de parcelamento vinculado, apresentagdo da matricula do imovel constando a
averbacdo do parcelamento do solo e da transferéncia de area ao Municipio ou do pagamento
em espécie, se for o caso;

Art. 58. A unidade autonoma integrante de condominio edilicio, podera ser regularizada
separadamente, nos termos da Lei de Regularizacdao de Edificagdes.

Paradgrafo unico. No levantamento para regularizacdo de unidade autonoma, podera ser
representada somente a parte da edificacdo a ser regularizada, conforme simplificagio projetual
estabelecida em portaria considerando a categoria de uso e a tipologia da edificagao.

Art. 59. O célculo das onerosidades urbanisticas deverd ser demonstrado pelo responsavel
técnico junto ao projeto arquitetdnico, conforme estabelecido em portaria.

Art. 60. Naregularizagdo da Taxa de Permeabilidade com contrapartida a ser prestada mediante
servigos de manutencdo de parques e areas verdes, serd consultado o o6rgdo municipal
responsavel por estas, sobre seu interesse no estabelecimento desse acordo.

Parédgrafo tunico. Definidos os termos do acordo citado no caput, o requerente firmara com o
orgdo responsavel pelos parques e areas verdes publicas no municipio Termo de Compromisso
ou equivalente, no qual constardo a area objeto da manutencao, a forma e o prazo da prestacao
dos servicos, sendo a regularizacdo condicionada a anexa¢do do documento comprobatorio.

Art. 61. Naregularizacao da Taxa de Permeabilidade com contrapartida a ser prestada mediante
doacdo de mudas fica estabelecida a correlagdo de 01 (uma) muda para cada Sm? (cinco metros
quadrados) de area impermeabilizada irregularmente, desprezando-se as fracoes.

Paragrafo Unico. As espécies e especificagdes das mudas serdo estabelecidas pelo 6rgao
municipal responsavel pela politica ambiental, ao qual caberd atestar o recebimento.

Art. 62. Sera admitida a regularizacdo da Taxa de Permeabilidade com substitui¢do da caixa de
retencao por area permeavel vegetada, desde que a area permeavel vegetada atenda de forma
equivalente a porcentagem relativa a caixa de retengdo obrigatéria a ser regularizada.



Art. 63. Aplica-se a Certiddo de Regularidade, no que couber, o disposto no Capitulo VIII deste
Decreto.

CAPITULO XI
DA LICENCA E CERTIDAO DE DEMOLICAO

Art. 64. A demoli¢cdo de interesse do requerente dependerd de prévia autorizacdo do 6rgao
municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e devera constar no Alvara de Construcao
ou ser emitida a Licenga de Demolicao.

Paragrafo unico. A demoli¢do de que trata o caput devera ser efetuada sob a responsabilidade
de profissional habilitado.

Art. 65. E de responsabilidade do requerente e do responsavel técnico informar que o imével a
ser demolido ndo ¢ tombado, de interesse de tombamento ou possui necessidade de registro
documental.

Art. 66. Nao havendo desconformidade, o 6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento
urbano emitird a autorizacao para demoli¢do em conjunto com o Alvara de Constru¢do com a
validade nele prevista ou Licenga de Demoligao, que tera validade de 24 (vinte e quatro) meses.

§ 1° A Licenga de Demoli¢do poderd ser concedida para demoli¢do parcial ou total da
edificagao.

§ 2° No caso de duas ou mais unidades imobilidrias em um mesmo terreno, com matriculas dos
imoveis independentes no Cartorio de Registro de Imoveis, numeragao predial diferenciada e
ndo enquadradas no regime condominial, poderd ser concedida a autorizagdo para
demoligdo total para quaisquer das unidades, independente da manutencao das demais.

§ 3° O orgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano podera, sempre que julgar
conveniente, estabelecer restricdes para os dias e horarios da realizagdo da demoli¢ao.

Art. 67. Apos a conclusdo da demoli¢do licenciada ou para regularizagdo de demoli¢do nao
licenciada, o requerente devera solicitar a emissdao da Certidao de Demolicao.

§ 1° A Certidao de Demoli¢do somente serd emitida se constatada, por meio de vistoria, a
demoli¢do total da area objeto da licenca de demoligao.

§ 2° No caso de demoli¢do realizada sem o prévio licenciamento, a Certiddo sera emitida apos o
pagamento das multas devidas.

§ 3° Se comprovada, por meio de vistoria, execu¢ao em andamento de demoli¢do sem prévia
licenca emitida pelo Municipio, o prazo para requerimento da regulariza¢do, assim como o
procedimento fiscalizatorio serd o disposto no Codigo de Obras do municipio.

§4° Sera indeferida a solicitacdao de certidao de demoli¢ao de imovel tombado ou de interesse
de protecao.

Art. 68. Em qualquer demolicdo, o responsavel técnico € o proprietario sao responsaveis por
todas as medidas necessdrias a seguranga dos envolvidos, dos logradouros e propriedades
vizinhas, bem como as necessarias a garantia da limpeza e transitabilidade dos logradouros, nos
termos da legislacdo em vigor.



CAPITULO XII
DA CERTIDAO DA BAIXA DE CONSTRUCAO

Art. 69. Concluidas as obras e cumpridos todos os compromissos assumidos pelo requerente,
poderd ser requerida Certiddo de Baixa de Construcdo, mediante apresentacao
de documentacdo prevista em Portaria do 6rgdo responsavel pelo desenvolvimento urbano.,
observando-se os seguintes prazos:

I - 10 (dez) dias contados do protocolo para exame da documentacao;
II - 40 (quarenta) dias contados do protocolo para a realizagdo de vistoria;

II - 05 (cinco) dias para a emissdo de laudo de vistoria, em caso de pendéncias, ou da
Certidao de Baixa de Construgao.

§ 1° Sendo verificadas incorre¢des na documentacio apresentada sera emitido comunicado
ao requerente para sua corre¢ao no prazo de 10 (dez) dias, findo o qual a baixa de construgao
sera negada e o processo serd indeferido e arquivado.

§ 2° Sendo verificadas incorregdes na execucao da obra, o laudo indicard as correcoes
necessarias e atribuird prazo maximo de 90 (noventa) dias.

§ 3° O prazo estabelecido no § 2° podera ser prorrogado, a pedido do requerente, desde que
devidamente fundamentado, por uma unica vez e por igual periodo.

Art. 70. Sdo condigdes para a emissdo da Certidao de Baixa de Construcédo parcial ou total:
I - a quitacao do valor integral da OODC;
II - a quitacdo integral das onerosidades urbanisticas devidas;

III - a comprovagdo do registro do parcelamento e da transferéncia de area ou do pagamento
em espécie, se for o caso;

Art. 71. Podera ser solicitada a baixa parcial da construgdo, para as unidades autdbnomas em
condi¢des de serem ocupadas, desde que estejam concluidas:

I - a calgada;
II - a 4rea permedavel e caixa de retencao.

Art. 72. A vistoria para concessao da Certiddao de Baixa de Construcdo sera realizada pelo setor
responsavel pela fiscalizagdo de edificagdes, acompanhada do responsavel técnico pela
execucao da obra.

§ 1°A vistoria consiste na verificagdo da conformidade da obra ao projeto aprovado,
observados os seguintes parametros:

I - area total construida;
IT - areas permedveis, caixa de reten¢do e de reuso, se houver;
III - afastamentos frontais, laterais e de fundos;

IV - nimero de unidades residenciais e ndo residenciais;



V - vagas de estacionamento ¢ areas de manobra;
VI - acessibilidade

VII - calgada;

VIII - pé-direito,

IX - dimensdes minimas das areas de uso comum;

X - a implantacao de todas as solugdes projetuais de gentileza urbana que tenham gerado o
beneficio de reducao da OODC.

§ 2° Nao sera impedimento para emissao da Certidao de Baixa de Construcao:

I - localizagdo diversa da caixa de retencdo ou de reuso, desde que preservadas suas dimensodes
e funcionalidade;

I - afastamentos superiores aos indicados em projeto;

III - divergéncias dimensionais de até¢ 10% (dez por cento);

IV - auséncia de guarda corpo ou corrimao no interior da unidade residencial;
V - alteracao das esquadrias, mantidas as dimensdes,

VI - alteracdo do gradil, mantida a permeabilidade visual.

§ 3° Outras divergéncias poderdo ser toleradas, a critério do 6rgdo emissor, desde que nao
comprometam a regularidade urbanistica da edificacdo em relacdo aos pardmetros previstos
no §1° deste artigo.

§ 4° Para edificagdes aprovadas em licenciamento declaratdrio, a vistoria do imovel poderé ser
realizada de forma remota por videoconferéncia ou por meio da apresentacdo de relatorio
fotografico, em padrao a ser estabelecido em Portaria.

§ 5° Para edificagdes aprovadas em licenciamento declaratorio especial, seré realizada vistoria
no local.

§ 6° Caso haja pendéncias de pequena complexidade apontadas na primeira vistoria, a vistoria
de retorno podera ser realizada por meio de relatorio fotografico se este método for suficiente
para sanar as pendéncias.

§ 7° O resultado da vistoria sera registrado em Laudo de Vistoria e o responsavel técnico devera
ser comunicado sobre a liberacao da Certidao de Baixa de Construcdo ou sobre as pendéncias
constatadas.

§ 8° A cada vistoria realizada pelo Executivo Municipal por solicitagdo do requerente ou para
viabilizar o andamento dos processos de seu interesse, sera cobrada o prego publico pertinente.

Art. 73. Os procedimentos de concessao de Certiddo de Baixa de Construgdo para projetos
licenciados admitem a apresentacao de as built nas situagdes em que sejam constatadas
divergéncias de baixa relevancia entre o projeto aprovado e a edificagdo efetivamente
construida, conforme defini¢des, documentacao e procedimentos dispostos em portaria.

§ 1°Nao sera admitida alteragdo em processos licenciados por meio de apresentacdo de
as built que esteja em desacordo com a legislacao na qual o projeto foi licenciado, a qual sera
considerada para analise.



§ 2° Sdo consideradas divergéncias de baixa relevancia em relagdo ao projeto aprovado,
passiveis de analise e aprovagao por meio da apresentacao de as built, as seguintes alteragdes:

I - a taxa de permeabilidade inclusive das dimensdes e volumetria das caixas de retengdo
drenagem,;

(¢]

IT - na disposi¢do e quantitativo de vagas de estacionamento e das areas de manobra;

III - das areas de uso comum;

IV - aumento da area construida aprovada em até 30% (trinta por cento), limitada a
500m? (quinhentos metros quadrados);

V - decréscimos de area construida;

VI - de solugdes técnico-construtivas para fins de concessdo do beneficio referente a

implantacdo de fontes sustentaveis de energia ou outras medidas de resiliéncia e
sustentabilidade;

§ 3°Nao serda admitida alteragdo em processos licenciados por meio de apresentacdo
de as built nos seguintes casos:

I - acréscimo de area que gere aumento do nimero de unidades autdnomas residenciais;
IT - acréscimo de area que gere novo pavimento, exceto mezanino ou sobreloja;
III - alteragao do uso originalmente aprovado.

§ 4° No caso de alteracdo das fontes sustentaveis de energia ou outras medidas de resiliéncia e
sustentabilidade, o valor do beneficio aplicado devera ser recalculado, sendo o pagamento de
eventual valor adicional de OODC condi¢cdo para a obtencdo da Certiddo de Baixa de
Construcao parcial ou total.

§ 5° Na hipotese de o recalculo previsto no § 3° implicar em valor inferior ao inicialmente
calculado, nao haveré restituicao de valor pago.

§ 6° Poderdo ser exigidas adequagdes para acessibilidade em calgadas anteriormente aprovadas,
caso identificada desconformidade com as normas de acessibilidade vigente, considerando a
situacdo existente.

Art. 74. A concessao da Certidao de Baixa de Construcao ficara condicionada ao aceite das
obras e a sua conformidade com o projeto da edificacdo e projetos aprovados nos demais 6rgaos
do Poder Executivo municipal, bem como ao cumprimento de todos os compromissos
assumidos pelo requerente.

§ 1° Nao sendo aceitas as obras ou restando alguma desconformidade, o processo ficard
pendente até a regularizacao.

§ 2° Persistindo as irregularidades e findo o prazo fixado nos termos do art. 69, § 2° deste
Decreto, a solicitagdo da Certidao de Baixa de Construgao sera indeferida.

Art. 75. Na vistoria para fins da emissdo da Certiddo de Baixa de Construgdo de Conjunto
Residencial, a infraestrutura prevista no art. 151, II, do Plano Diretor serd verificada
exclusivamente com relacao a instalacao.

Paragrafo unico. Compete ao 6rgao responsavel pela politica ambiental a vistoria referente ao
sistema de drenagem e ao o0rgdo responsavel pela politica de transito a vistoria referente ao



sistema viario.

Art. 76. A certidao de baixa de construg¢do contera a descricdo detalhada dos beneficios
urbanisticos de reducdo da OODC, registrando, dentre outras que eventualmente onerem o
imovel, as seguintes obrigagdes de manutengao:

I - das areas permedveis do terreno;

IT - dos individuos arboreos de médio e grande porte;

III - da area de fruigdo publica;

IV - da permeabilidade visual dos gradis no afastamento frontal;
V - da fachada ativa;

VI - do funcionamento de todas as fontes sustentdveis de energia ou outras medidas de
resiliéncia e sustentabilidade.

CAPITULO XIII
DOS RECURSOS

Art. 77. O prazo para interposic¢ao de recurso contra pendéncias solicitadas ou o indeferimento
dos processos de que trata este decreto sera de 15 (quinze) dias, improrrogaveis, contados da
notificagdo do responsavel técnico.

§ 1° A previsdo disposta no caput ndo se aplica para inércia do requerente na fase de pré-
analise.

§ 2° O recurso serd processado, inicialmente, como pedido de reconsideracdo ao oOrgao
responsavel pela decisdo.

§ 3° Mantida a decisao recorrida, o recurso sera apreciado pela CPUR.

§ 4° O prazo para decisdo sobre os recursos e pedidos de reconsideragdo serd de 30 (trinta) dias,
contados do recebimento.

§ 5° A apresentagdo de recurso interrompe o prazo para realizagdo das corregdes necessarias,
recomegando a contagem apds a comunicagao da decisao do recurso.

Art. 78. Decidido o recurso, o recorrente sera comunicado do resultado e sobre as medidas para
prosseguimento do processo ou do indeferimento do requerimento inicial, conforme o caso.

CAPITULO X1V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 79. O Poder Executivo Municipal poderd, a qualquer momento, solicitar documentos e
informacdes que entender necessarios para o exame dos processos.

Art. 80. A contagem dos prazos fixados em dias, neste Decreto e nas portarias que o
complementarem, sera feita em dias uteis, excluindo o dia do comeco e incluindo-se o dia do



vencimento.

§ 1° A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util ap6s a disponibilizagao da informagao
no sistema.

§ 2° Quando o dia do comego ou o dia do vencimento coincidirem com final de semana, feriado,
dias nos quais o expediente da Prefeitura tenha sido suspenso, tenha se encerrado antes ou
iniciado depois do horario normal, ou ainda se houver indisponibilidade de comunicagao
eletronica, os prazos de comego e vencimento serdo prorrogados, respectivamente, até o
proximo dia util.

Art. 81. Os prazos previstos neste Decreto:

I - ficam suspensos para a Administragdo Municipal, enquanto o processo estiver pendente de
providéncias do requerente, ou de 6rgdos externos a estrutura do Poder Executivo Municipal;

IT - poderdo ser prorrogados, mediante requerimento motivado ao titular da pasta, desde que
ndo haja disposi¢@o expressa em contrario.

Paragrafo tUnico. Os requerentes ficam sujeitos, como condigd0 para a instauragdo,
prosseguimento e conclusdo dos processos previstos neste decreto, ao pagamento das
respectivas taxas, precos publicos e outras custas incidentes previstas na legislacio especifica.

Art. 82. Nos processos em tramitagdo em que o requerente manifestar expressamente o interesse
pela analise integral nos termos das Leis Complementares 396, de 2025 e/ou n° 393, de
2025, devera ser observada a regra prevista no §5° do art. 38 deste Decreto.

Art. 83. As duvidas de carater técnico decorrentes da aplicacao deste Decreto e da legislacdo a
ele correlata poderao ser sanadas pela Comissao de Planejamento Urbano - CPUR, por meio de
deliberag¢des em casos concretos ou, quando for o caso, sob a forma de orientacdes gerais, que
terdo carater vinculativo no dmbito do licenciamento de projetos, em razdo do exercicio da
competéncia a ela conferida pelo art. 12, § 2°, I, “b” do Plano Diretor.

Art. 84. Este decreto se aplica aos processos protocolados a partir da data de sua entrada em
vigor.

Art. 85. Ficam revogados:

I - o decreto n°® 984, de 08 de setembro de 2016;

IT - o decreto n° 1.369, de 07 de junho de 2010.

Art. 86. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.
Palacio do Registro, em Contagem, 27 de janeiro de 2026.
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ANEXO - Solucdes técnico-construtivas para fins de concessio do beneficio previsto no
Anexo IX da Lei Complementar n° 362, de 2023

SOLUCAO

PARAMETRO

PONTUACAO

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
OUTORGADO*

1. Area
permeavel

1.1. a cada 10% (dez por

cento) de acréscimo da TP em
area de uso comum em relacao 3|
minima exigida.

10

0,05

1.2. a cada 50% (cinquenta por
cento) de acréscimo do n° de
arvores de médio ou grande
porte  exigido nas  areas
permeédveis minimas, em area de
uso comum.

10

0,05

2. Arborizagao

2.2. a cada 10% (dez por
cento) da area do terreno que for
vegetada sobre laje com
substrato maior ou igual a
30cm (30 centimetros), em area
de uso comum.

10

0,05

2.2. a cada 25% (vinte e cinco
por cento) da 4rea vegetada do
empreendimento em area de uso
comum que incluir jardim
drenante.

20

0,10

3 Economia
energética

3.1. elevadores com sistema
inteligente de funcionamento.

20

0,10

3.2. uso de energia solar para
producao de energia para areas
de uso comum e aquecimento
da 4gua quente consumida nas
Areas privativas.

30

0,15

4. Economia de
agua

4.1. sistema de
reaproveitamento de dgua de
chuva.

20

0,10

5. Incentivo a
mobilidade
ativa

5.1. implantacdo de bicicletario
com, pelo menos, uma vaga

para bicicleta a cada:

20

0,10




5.1.1. 2 (duas) unidades
residenciais;

5.1.2. 150m? (cento e cinquenta
metros quadrados) de area
construida para uso nao
residencial.

5.2. implantacdo de paraciclos
ou bicicletario em area de
fruicdo publica ou no
afastamento frontal, desde que
abertos ao uso publico, em 20 0,10
proporcao minima de uma vaga
para bicicleta para cada

50m? (cinquenta metro
quadrados) de terreno.

6.1. implantacdo de estacao de
tratamento de efluentes do
empreendimento, no caso de

6. Tratamento [ndo haver exigéncia pela

de efluentes Copasa ou pela Poder Executivo
Municipal e mediante anuéncia
da Copasa e da Poder Executivo
Municipal.

30 0,15

* O coeficiente de aproveitamento outorgado para as edificagdes em que forem adotadas
solugdes  projetuais de gentileza urbana, fontes sustentdveis de  energia
e dispositivos ecoldgicos de melhoria da drenagem as quais poderdo obter drea liquidal
edificada outorgada gratuitamente entre os coeficientes de aproveitamento 1,0 e 1,5, conforme
previsto no Anexo IX da Lei Complementar n° 362, de 2023 - Plano Diretor.
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